Obec Gocovo

Gocovo 92, 049 24 Vlachovo

Cislo: SP 79/2025-064-01 Gocovo, dia 08.04.2025
Vybavuje: Jana Puskasova
Tel.kontakt: 0915884204

VEREJNA VYHLASKA

Oznamenie
o zacati uzemného konania a nariadenie ustneho konania

Obec Vlachovo, Letna 71, 049 24 Vlachovo, ICO: 00328898, podala dna
17.02.2025 na tunajsi stavebny urad navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby ,,3
samostatne stojace bytové domy*, navrhnutej na pozemkoch KN C 246/15 (druh pozemku
orna pdda), KN E 2641/1(druh pozemku TTP) v katastrdlnom izemi Vlachovo.

Elektricka pripojka je navrhnutd na pozemkoch parc.¢. KN E 2642/2 (druh pozemku orna
poda), KN C 2643/1 (druh pozemku TTP), KN E 3145/4(druh pozemku vodna plocha), KN
E 1646 (druh pozemku TTP), KN C 3096/1 (druh pozemku zastavana plocha a nddvorie) KN
E 2647/1 (druh pozemku TTP) v katastradlnom tizemi Vlachovo.

Vodovodna pripojka je navrhnutd na pozemkoch parc.C. KN C 246/14 (druh pozemku
vodné plocha), KN C 246/35 (druh pozemku zastavand plocha a nadvorie), KN C 246/1
(druh pozemku orna poda), KN C 246/16 (druh pozemku zastavana plocha a nadvorie), KN C
242/1 (druh pozemku zastavand plocha a nadvorie) v katastralnom tizemi Vlachovo.
Pristupova komunikacia a spevnené plochy st navrhnuté na pozemku parc.¢. KN C 246/1
(druh pozemku orna poda), KN C 246/35 (druh pozemku zastavana plocha a nadvorie), KN C
246/14 (druh pozemku vodna plocha) v katastralnom tizemi Vlachovo.

Pozemky parc.¢. KN C 246/15, KN E 2641/1, KN E 2642/2, KN E 2643/1, KN E 3145/4, KN
E 2646, KN C 246/1, na ktorych je navrhnuta stavba a inzinierske siete, s na zaklade listu
vlastnictva €. 563 vo vlastnictve Slovenského pozemkového fondu Bratislava.

Pozemky parc.c KN C 246/16, KN C 246/35, KN C 246/14, na ktorych je navrhnuta
vodovodna pripojka a pristupova cesta, st na zaklade listu vlastnictva ¢. 84 vo vlastnictve SR
— Lesy SR $.p. Banské Bystrica.

Pozemok parc.c. KN C 3096/1, na ktorom je navrhnutd elektrickd pripojka navrhnuta
k realizacii pretlakom, je na zaklade listu vlastnictva ¢. 420 vo vlastnictve SR - Slovenska
sprava ciest, Bratislava.

Pozemok parc.¢. KN E 2647/1, na ktorom je navrhnuta elektrickd pripojka, je na zéklade listu
vlastnictva €. 319 vo vlastnictve Ing. Ondreja Gala, Letnd ¢. 94, Vlachovo a Igora Géla,
Jarkova 334, Dobsina.

Pozemok parc.c. KN C 242/1, na ktorom je navrhnuta vodovodna pripojka, je na zéklade listu
vlastnictva €. 631 vo vlastnictve obce Vlachovo.

Projektovd dokumentacia je vypracovand autorizovanym stavebnym inzinierom Ing.
Miroslav Janov, ¢islo aut. osvedcenia: 2668*A1, SAURUS spol. s.r.o0., Hlavna 847/45, 059
21 Svit.

Ciel'om navrhovanej investicie je umiestnenie 3 samostatne stojacich bytovych domov
v obci Vlachovo.

Pozemok s objektmi 3 bytovych domov sa nachddza v intravildne v zastavanom uzemi
obce Vlachovo, v katastralnom tzemi Vlachovo. Terén pozemku je rovinaty. Pozemok je



obdiznikového tvaru s dlh$ou stranou v orientacii sever - juh. V okoli je jestvujiica zastavba 2
bytovych domov. Vstup na pozemok stavebnika je orientovany na juh.

Jednd sa o stavbu urCenu pre byvanie — Bytové domy, v ktorych vécSia cCast
podlahovej plochy zodpoveda poziadavkam na trvalé rodinné byvanie a je k tomuto tcelu
uréend. Plocha pre byvanie zahffia aj pozemky suvisiacej dopravnej a technickej
infrastruktiry a pozemky spolo¢ného priestranstva vyuzivané obyvate'mi objektu, ktoré
neznizuju kvalitu prostredia a pohodu byvania vo vymedzenej ploche.

Architekttra bytovych domov vychadza z jednoduchého kvadra zastreSené¢ho sedlovou
strechou s vikiermi a balkdnmi na dvoch stranidch a na kazdom poschodi. Bytové domy
poukazuji na moderné rieSenie s doérazom na funkcénost, preslnenie a presvetlenie
jednotlivych obytnych miestnosti v bytovych domoch. Fasada v kombindacii so soklovym
obkladom doda bytovym domom moderny vzhlad. Objekt pozostava z troch nadzemnych
podlazi. VSetky nadzemné podlazia su rieSené ako bytové.

Zakladné priestorové, plosSné a kapacitné parametre objektu:

Zastavana plocha jedného bytového domu 312,97 m*

Obostavany priestor jedného bytové domu 3442,67 m’

Celkové zitkova plocha bytov v jednom bytovom dome 699,03 m*

Priemern4 obytnd plocha na 1.NP 57,1 m*

Priemern4 obytna plocha na 2. a 3.NP 58,82m’

Uzitkova plocha spol. priestorov 65m?

Pocet bytov v jedno bytovom dome: 12 z toho dvojizbovych 6, trojizbovych 6

Pocet vonkajsSich parkovacich miest celkom: 52

Celkova plocha pozemku: 14 303m*

Parkovacia plocha: 665 m’

Chodniky — zamkova dlazba, pristupova cesta 1801,38 m*

Index zelene: 0,80

Index zastavanych ploch: 0,19
Clenenie na stavebné objekty:

SO01- Bytovy dom

SO02- Prijazdova cesta a spevnené plochy
SO03- NN pripojka

S004-Vodovodna pripojka

SO05- Splaskova kanalizacia/zumpy
SO06- Sadové upravy

SO07- Oplotenie

SO08 — Osvetlenie

Objekt bude zasobovany vodou z verejného vodovodu novorealizovanou vodovodnou
pripojkou. Vodovodna pripojka bude sluzit’ pre potreby vody v navrhovanom objekte a pre
potrebu poziarnej vody budu slazit novobudované hydranty na pozemku investora.
Navrhovana pripojka sa napoji na verejny vodovod uzaverovym navitavacim pasom. Na
pozemku sa zriadi vodomerna Sachta pre kazdy bytovy dom.

Odkanalizovanie kazdého bytového domu bude splaSkovou kanalizaciou do novovybudovanej
zumpy. Potrubie kanalizacnej pripojky je navrhnuté z rar PVC odpadovych. PVC potrubie
bude uloZené na pieskovom 16zku na dne hibenej a zapaZenej ryhy. Pripojka bude uloZena v
nezamrznej hibke min. 1200 mm pod troviiou terénu. Na pozemku sa vybuduje revizna
Sachta.

Zrazkova voda bude riesend vsakom do pozemku v blizkosti bytovych domov.

Vykurovanie bytovych domov bude pomocou tepelného ¢erpadla vzduch - voda.



Objekt bude vybaveny vzduchotechnikou. Ugelom zariadenia vzduchotechniky je zaistit
pohodu prostredia v jednotlivych priestoroch, a to soc. zariadeni cez stipacky nad troven
streSného pléasta.
Ohrev TUV bude zabezpeteny pre kazdy byt samostatne. RieSenie vzduchotechniky bude
zabezpecCovat’ odsdvanie zo socidlnych zariadeni (WC, kupelne, upratovacie a bezokenné
miestnosti, sklady..)pomocou samostatnych ventildtorov s casovym dobehom. Ventilatory
budil namontované na stenach s napojenim na SPIRO potrubie vedené do exteriéru Sachtou
cez spolo¢né zvislé potrubie s vyfukom nad strechu.
S rekuperaénym vetranim sa v bytovych domoch neuvazuje.
Nad sporakmi v kuchynskych priestoroch budi osadené odsavaCe par s osvetlenim,
samostatnym spinanim, viacerymi vykonnostnymi stupfiami a odvodom vzduchu do zberné¢ho
potrubia takisto v Sachte s vyvodom nad strechu.  Prirodzeny privod vzduchu bude z
prilahlych priestorov. Pre vykurovaci systém (teplovodné podlahové vykurovanie v celom
objekte) bude zdrojom tepla podla poziadavky tepelné erpadlo (TC) vzduch/voda. Tepelné
cerpadla budu osadené v protihlukovom kryte na teréne pri kazdom BD.

Parkovacie plochy budi rozdelené na 3 samostatné objekty. Odvodnenie samostatnych
parkovacich ploch bude rieSené gravitaénym vsakom do pozemku.

Objekty budl napojené na elektrickt energiu elektrickou pripojkou s napojenim sa na
existujicu trafostanicu, ktora sa nachddza v aredli Polnohospodarskeho druzstva vo
Vlachove. Navrhovana zemna elektricka pripojka bude krizovat cestu L.triedy v ckm 33,485
od trafostanice v hibke min. 1,5 m od nivelety cesty I/67 po hornii hranicu chranicky
a nasledne bude trasa vedena v stibehu s cestou I/67 v dizke 305 m mimo cestného pozemku
cesta I/67. KriZovanie cesty IL.triedy je navrhnuté technolégiou pretlacania
kolmo na os vozovky a s uloZzenim kabla do chranicky.

Trasa elektrickej pripojky bude krizovat’ drobny vodny tok Dolinsky potok.
Trasa pristupovej komunikacie bude krizovat’ bezmenny vodny tok, pri¢om v d’alSom stupni
PD bude zrejmé rieSenie vybudovania konstrukcie na premostenie vodného toku.

Zaujmova lokalita sa nachadza na tzemi s 1. stupfiom uzemnej ochrany, mimo
osobitne chranenych Casti prirody a krajiny a mimo lokalit chrdnenych NATURA 2000.
Zaroven sa nachddza mimo maloplo$nych Gzemi narodnej siete chranenych tuzemi. V lokalite
dojde k vyrubu krovin a stromov. Vyrub stromov a krovin bude nahradeny novymi
sadenicami podobnych alebo rovnakych typov. DetailnejSie rieSenie bude v d’alSom stupni PD
ako samostatny stavebny objekt sadovych Gprav. Zaujmové izemie nezasahuje do chranenych
pasiem vyuzivanych vodnych zdrojov pre zéasobovanie obyvatel'stva pitnou vodou.
Zaujmovym uzemim prechadza mensi potok, ktorého tok nebude obmedzeny pocas vystavby
alebo po jej ukonceni. Pred zaCatim stavby sa vybuduje konstrukcia pre premostenie potoka
(rieSené v d’alSom stupni PD). Ochranné pasma jednotlivych inzinierskych sieti musia byt
zachované podl'a prislusnych ustanoveni technickych noriem. Pri vystavbe a prevadzke je
predpoklad vzniku odpadov z beznej Udrzby. V priebehu realizacie vykopovych a
montaznych prac budii mat’ vplyv na okolité zivotné prostredie stavebné mechanizmy pri
montazi, dovoze materidlu a odvoze pripadnych odpadov. Bude dodrzané zabezpecovanie
vSetkych biologickych zloziek krajiny a to pody, ovzdusia a podzemnych vdd pri stavbe.
Pocas realizacie bytovych domov budii dodrzané vsetky podmienky odboru zivotného
prostredia.

Obec Gocovo, ako prislusny stavebny urad na zaklade uréenia Uradom pre Gizemné
plénovanie a vystavbu SR, podl'a § 119 ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich zmien a doplnkov a v spojeni s §§
5,13 zadkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov
v sulade s ust. § 36 ods.1, ods. 4 stavebného zdkona oznamuje zacatie izemného konania
dotknutym organom Statnej spravy a vSetkym zndmym ucastnikom konania a sicasne



nariaduje
na prejednanie predlozeného navrhu ustne konanie spojené s miestnym zistovanim na den

09.05.2025 0 9.%° hod.

so stretnutim pozvanych na Obecnom urade v obci Vlachovo, Letna 71, 049 24 Vlachovo.

Do podkladov rozhodnutia mozno nahliadnut pred dinom ustneho konania na
Spolo¢nom obecnom trade so sidlom na ul. SNP 567 v Dobsinej a pri istnom konani.

Utastnici konania mozu svoje namietky a pripomienky uplatnit’ najneskér na tistnom
konani, inak k nim nebude prihliadnuté. V rovnakej lehote oznamia svoje stanoviska dotknuté
orgéany Statnej spravy.

Ak sa niektory z ucastnikov konania necha zastupovat, musi jeho zéastupca predlozit’
pisomnu plnt moc s podpisom toho t¢astnika konania, ktory sa necha zastupovat’.

Obec Gocovo ako prislusny stavebny urad upozoriuje ucastnikov konania, ze podla §
42 ods. 5 stavebného zédkona v odvolacom konani sa neprihliada na ndmietky a pripomienky,
ktoré neboli uplatnené v prvostupiiovom konani v urcenej lehote, hoci uplatnené mohli byt’.
Toto ozndmenie ma povahu verejnej vyhlasky.

V stlade sust. § 36 ods. 4 stavebného zakona, zaCatie Uzemného konania o umiestneni
liniovej stavby, v odovodnenych pripadoch aj zvlast rozsiahlej stavby, stavby s velkym
poctom ucastnikov konania oznami stavebny trad ucastnikom konania verejnou vyhlaskou.
Stavebny trad oznami zacatie izemného konania verejnou vyhldskou aj v pripade, Ze mu
ucastnici konania alebo ich pobyt nie st znami.

Verejnou vyhladskou sa stcasne umoziuje ucastnikom konania zGcastnit’ sa na ustnom
rokovani.

Navrhovatel’ do Gistneho rokovania resp. na Gstnom rokovani predlozi nasledovné:

- situaciu osadenia stavby doplnit’ o udaj odstupovej vzdialenosti stavby od osi vozovky
cesty Ltriedy,

- stanovisko Slovenskej spravy ciest, Bratislava k umiestneniu stavby ,,3 samostatne
stojace bytové domy* (na stavebny trad dokladované stavisko SSC Bratislava ku
krizovaniu elektrickej pripojky s cestou 1/67, k.u. Vlachovo),

- stanovisko VSD a.s., KoSice,

- stanovisko Slovenského pozemkového fondu Bratislava k navrhu umiestnenia
elektrickej pripojky v rdmci stavby a k zdberu pozemkov vo vlastnictve SPF pre
realizaciu elektrickej pripojky,

- stanovisko SVP §.p., OZ Kosice ku krizovaniu vodného toku Dolinsky potok trasou
elektrickej pripojky,

- stanovisko Okresného tiradu Roziava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, organ
Statnej vodnej spravy k ndvrhu umiestnenia elektrickej pripojky s krizovanim vodného
toku Dolinsky potok,

-k trase elektrickej pripojky vyjadrenie spravcov inzinierskych sieti (VVS a.s., SPP a.s.,
Slovak Telekom a.s.).

Ing. Milan Mlynar
starosta obce



Toto oznamenie ma povahu verejnej vyhlasky podl'a § 36 ods. 4 zakona ¢.

50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich zmien a doplnkov. Vlastnikom susednych nehnutePnosti ako ucastnikom
konania sa oznamenie o zacati izemného konania dorucuje verejnou vyhlaskou.

Oznamenie musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli obce Gocovo,

oznamenie sa sucasne zverejni na webovom sidle obce Gocovo.
Posledny dei tejto lehoty je diiom dorucenia.

Vyvesené diia: 09.04.2025 Zvesené dna:
Podpis: Podpis:

Dorucuje sa:
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24.

Obec Vlachovo, starosta obce, Letna 71, 0489 24 Vlachovo

Ing. Miroslav Janov, SAURUS spol. s.r.0., Hlavna 847/45, 059 21 Svit

Ing. Ondrej Gal, Letna 95, Vlachovo

Igor Gal, Jarkova 334, 049 25 Dobsina

Slovensky pozemkovy fond, GR, Budkova 36, 817 15 Bratislava
Slovenska sprava ciest, Dubravska cesta 1152/3, 841 04 Bratislava
Slovenska sprava ciest, [VSC, Kasarenské nam. 4, KoSice

Zeleznice SR, GR, Odbor expertizy Klemensova 8, 813 61 Bratislava

Lesy SR, $.p., Organizacna zlozka OZ Vychod, Jovicka 2, 048 01 Roznava

. Krajsky pamiatkovy urad Kosice, Hlavna 25, 040 01 KoSice

. Vychodoslovenska distribucna a.s., Mlynska 31, KoSice

. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru Roznava

. Regionalny trad verejného zdravotnictva Roziava

. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, Bratislava

. Vychodoslovenskd vodarenska spolocnost’ a.s, zdvod Roznava

. Slovensky plynarensky priemysel — distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 19

Bratislava

Okresny urad KosSice, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii
Okresné riaditel'stvo Policajného zboru Roznava, ODI

Okresny urad Roznava, odbor krizového riadenia

Okresny urad Roziava, pozemkovy a lesny odbor

Okresny urad Roziava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — SSOPaK
—SSOH

-Svs

-SS00



